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,Rae kula Lepiku kinnistu detailplaneeringu kehtestamine*
kehtestatud detailplaneeringu kehtetuks

tunnistamisest informeerimine

Edastame Teile lahtuvalt planeerimisseaduse § 140 I6ikest 5 teate Rae Vallavolikogu
17.06.2025 otsusega nr 169 Rae vallas Rae kulas Lepiku kinnistu detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamisest.

Rae Vallavolikogu 21.11.2006 otsusega nr 195 ,Rae kila Lepiku kinnistu
detailplaneeringu kehtestamine® kehtestati Rae vallas Rae kulas Lepiku kinnistu
detailplaneering (koviD DP0327, edaspidi detailplaneering), mis hélmas Uue-Lepiku
kinnistut registriosa numbriga 10413502. Detailplaneeringu ala koosseisu kuulub
20.01.2025 seisuga 80 kinnisasja sh 58 riigi omandis ja 22 eraomandis kinnisasja.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks oli maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu
jagamine 67 elamumaa krundiks ning moodustatavatele elamumaa kruntidele
ehitusdiguse maaramine 30 Uksikelamu, 29 kaksikelamu ja 8 ridaelamu ehitamiseks.
Taiendavalt kavandati detailplaneeringuga kaks tootmismaa krunti alajaamade
ehitamiseks, kolm transpordimaa krunti teede ja kommunikatsioonide rajamiseks ning
neli maatulundusmaa krunti haljasaladele. Detailplaneering hdlmab ligikaudu 21 ha
suurust ala.

13.11.2024 esitas Maa-amet, alates 01.01.2025 Maa- ja Ruumiamet (edaspidi MaRu),
taotluse Lepiku kinnistu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks riigile
omandatud kinnisasjade osas.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 16ike 1 punkti 2 kohaselt vdib kehtestatud
detailplaneeringu voi selle osa kehtetuks tunnistada, kui planeeringu koostamise
korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Lahtudes omaniku digusest oma omandit vabalt vallata, kasutada ja kasutada, ei ole
antud juhul maistlik jatta detailplaneeringut kehtima riigi omandis kinnisasjadel olukorras,
kus Eesti Vabariik MaRu kaudu soovib avalikes huvides omandatud kinnisasjade osas
detailplaneeringu edasisest elluviimisest loobuda Rail Baltic raudtee rajamise eesmargil.

PlanS § 140 I6ike 2 kohaselt voib detailplaneeringu tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on
tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine parast detailplaneeringu osalist
kehtetuks tunnistamist.
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Eesti Vabariik Maa-ameti kaudu on esitanud taotluse Lepiku kinnistu detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamiseks, eesmargiga viia ellu Rail Baltic raudteetrass. Seega
tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisel hinnata, kas selleks esineb teiste
omanike huvide valguses piisavalt kaalukas vajadus ning kas detailplaneeringut on
voimalik ellu viia osaliselt. Planeeringu terviklikkuse sailimine on eeltingimus
detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks. Seega kui planeeringu osaline
kehtetuks tunnistamine ei ole vdimalik ilma selle terviklikkust rikkumata ning osaline
kehtetuks tunnistamine muudaks planeeringu funktsionaalselt teostamatuks, siis tuleb
kaaluda, kas jatta detailplaneering kehtetuks tunnistamata voi tunnistada taies ulatuses
kehtetuks. Antud juhul ei ole vdimalik detailplaneeringut osaliselt ellu viia otsuse
punktides 2.2 — 2.5. toodud po&hjustel. Rail Baltic on rahvusvaheline taristuprojekt, mille
eesmark on thendada Balti riigid Euroopa raudteevdrguga. See on Eesti riigi ja Euroopa
Liidu jaoks strateegiline prioriteet, mistdttu kaalub Ulekaalukas avalik huvi rajada Rail
Baltic raudteetrass Ule erahuvi.

Rae Vallavolikogu on seiskohal, et antud juhul on tegemist haldusakti kehtetuks
tunnistamisega Ulekaaluka avaliku huvi téttu ning taidetud on kdéik detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamise kasuks valja toodud eesmargid (Rail Baltic raudteetrass), mis on
seotud ulekaaluka avaliku huviga.

Kaiki eelpool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates ning véttes aluseks PlanS § 140
I6ike 2, mille kohaselt voib detailplaneeringu tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on tagatud
planeeringu terviklahenduse elluviimine parast detailplaneeringu osalist kehtetuks
tunnistamist, on antud juhul pdhjendatud tunnistada detailplaneering taies mahus
kehtetuks.
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Lisa: Rae Vallavolikogu 17.06.2025 otsusega nr 169 ,Rae Vallavolikogu 21.11.2006
otsusega nr 195 ,Rae kula Lepiku kinnistu detailplaneeringu kehtestamine® kehtestatud
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine® Lepiku kinnistu detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamine kimnel lehel.
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